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U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta poslovno-stambenog objekta na lokaciji koju
¢ini k.p.220/1 K.O. Vranovici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20).

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/22-1948-4 Kotor, 24.04.2023.godine

VD glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rjeSavajuéi po zahtjevu Bozovi¢
Dorda i Bozovi¢ Mirka za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta poslovno-stambenog objekta na lokaciji koju €ini k.p.220/1 K.O.Vranoviéi,
na osnovu Glana 87 stav 4 tatka 1, u vezi ¢lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22, 004/23), Clana 46 i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravhom postupku (“Sl.
list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

DAJE SE Bozovi¢ Pordu i Bozovic Mirku saglasnost na Idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta poslovno-stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini k.p.220/1
K.O. Vranoviéi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20), izradeno od
strane "KONCEPT K" d.o.0. Podgorica, sa elektronskim potpisom od 27.03.2023.god.
u smislu usaglasdenosti istog sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzgtosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-0105-333/22-1948 od 15.08.2022.godine ovom organu obratili su se
BoZovi¢ Dorde i Bozovic Mirko sa zahtjievom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta poslovno-stambenog objekta na lokaciji koju &ini
k.p.220/1 K.O. Vranoviéi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20),
izradeno od strane " KONCEPT K * d.o.o0. Podgorica.

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 taéka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sllist CG” — br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23), propisano
je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Odredbom ¢lana 88 stav 1 i 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine,
izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta,
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvrsni organ
jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog arhitektu.



0 donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
anskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju (¢lan 215 stav 2
itiranog Zakona).

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvrSio uvid u dopunjeno idejno
rieSenje u kojem su prilozeni: Urbanisticko-tehniéki uslovi br. 03-333/21-8234 od
12.08.2021.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opstine Kotor shodno PUP-u opstine Kotor (,Sllist CG* —br.
95/20); Rjesenje o izmjeni i dopuni UP/I 0303-333/21-8234-1 od 03.02.2023.god. na
osnovu saobracajno-tehnickih uslova Uprave za saobracaj br.04-11658/2 od
06.12.2022.god. u kojima je priloZzen izvod iz Elaborata eksproprijacije za potrebe
rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg-Tivat-Budva, kao i skica lokacije.

Uvidom u katastarske podatke pribavljene od Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
PJ Kotor, utvrduje se da je u LN 447 K.O Vranoviéi — Prepis od 16.03.2023.god.
upisana k.p.220/1 povrsine 1981m? i k.p.220/2 povr§ine 82m?, u susvojini BoZovi¢
Dorda i Bozovi¢ Mirka od po 1/2 obima prava, sa upisanom zabiljezbom pokretanja
postupka eksproprijacije.

Na osnovu izloZzenog, utvrduje se sljedece:

Predmetnu lokaciju &ini k.p.220/1 K.O. Vranoviéi, povrSine 1981m?, u obuhvatu
PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20).

U navedenom planskom dokumentu date su smjernice za oblikovanje i

materijalizaciju u kojima stoji:
,Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti naéela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno, za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proc&elje (,prednja / glavna
fasada“) planiranih objekata.”

U opstim uslovima za izgradnju novih objekata izmedu ostalog se navodi:

-prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razliCitim namjenama i funkcijama;

-likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativho3cu i
kvalitetom izrade;

Za predmetnu lokaciju koju &ini k.p.220/1 K.O.Vranoviéi povr§ine 1981m?, prema
navedenim urbanisticko-tehnickim uslovima, shodno PUP-u opstine Kotor, zadati su
slijededi urbanisti¢ki parametri:

-Namena: mjeSovita
-Maksimalni indeks zauzetosti: 0,40
(Maksimalna zauzetost parcele: cca 792,0m?)



simalni indeks izgradenosti: 1,0

to gradevinska povrsina objekta (max BRGP): 1981,0m?
aksimalna spratnost objekta:  P+2

Sa mogucéno$éu izgradnje podruma.

-Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. Prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehniCke prostorije, one ne ulaze u obracun BRGP-a.
-Sprat je (1-N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija / krova.
-Potkrovlje (PK) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.40m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
-ZavrSna etaza moze biti i povuéena etaza (Ps), maksimalna 80% povrSine etaze
ispod.

Maksimalna visina objekta:

Za spratnost P+2, maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10m, a do sliemena
objekta sa kosim krovom 14,10m.

Gradevinska linija:

PUP Kotora utvrduje zadnju i bone gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije.

Do ivice parcela moze se graditi samo uz saglasnost susjeda.

Prednja gradevinska linija definisana je u saobracajno-tehnickim uslovima Uprave
za saobracaj br.04-11658/2 od 06.12.2022.god., u kojima stoji da gradevinska linija
predstavlja liniju na, ispod i iznad povrSine zemlije do koje moze da se planira
najistureniji dio objekta, i ista moze da se planira na minimum 10m od regulacione
linije iz razloga to planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz bududi
bulevar. Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina drugih
namjena) je u konkretnom sluaju linijja Eksproprijaciie koja je definisana
koordinatama u prilogu navedenih saobrac¢ajno-tehnickih uslova ($to je i sprovedeno
u katastarskom operatu).

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje, prema izlozenim podacima, konstatuje se da je
na predmetnoj lokaciji projektovan poslovno-stambeni objekat spratnosti P+2,
ostvarene bruto gradevinske povr§ine 652,30m?, sa ostvarenim  indeksom
izgradenosti 0,33 i ostvarenim indeksom zauzetosti 0,12, dozvoljene visine, i u
okviru zadatih gradevinskih linija. Na osnovu prethodno navedenog, konstatuje se da
su ispostovani zadati urbanisticki parametri.

Nakon sprovedenog postupka, zaklju¢uje se da je predmetno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta poslovno-stambenog objekta na lokaciji koju €ini k.p.220/1
K.O. Vranoviéi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG" —br. 95/20), izradeno od
strane "KONCEPT K" d.o.0. Podgorica, sa elektronskim potpisom od 27.03.2023.god.
usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekata koje propisuje
planski dokument, kao i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji), na osnovu ¢ega je odlu¢eno kao u dispozitivu rjeSenja.



PUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

rotiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, preko ovog
organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.

v.d. Glavnog gradskog
arhitekte,

Dostavljeno:
1. BozZovié Dorde

Vranoviéi, (pored ruske garaze)
2. BoZovié Mirko

~—. Vranovic¢i (pored ruske garaze)

3. U spise predmeta
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